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DEPARTAMENTO EJIECUTIVO
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VISTO:

Ll Expte. N° 0303/5/10 “Proyecto de Reglamento Constructivo para ¢l Proyecto
de Urbanizacion “Plan Maestro TierrAlta EcoPuehlo™ desarrollado por el Fideicomiso
Inmobiliario Panoramico™ aprobado por Ordenanza N° 886/2006.-

Y CONSIDERANIDO:

Que se hace necesario, a los {ines de la aplicacion de la
Ordenanza N°® 886/2006, la implementacion de un Reglamento Constructivo, que
propenda al desarrollo Optimo vy ordenado de la urbanizacidn, especialmente a la
regulacidn de la construccion de todo tipo de obra y/o edificacion sea ésta nueva v/o
ampliacion o reforma de la existente.

Que por nota de fecha 19 de noviembre de South American Trust
S.A. - Fiduclaria de! Fidelcomiso Inmobiliario Panoramico, eleva una propuesta al
respecto, siendo ello maotive de tratamiento v desarrolio con el organismo ideonico
municipal ¥y que por nota de fecha 19 de murzo de 2010 del recurrente reitera la
presentacion con el texto definitivo acordado con este Municipio elaborado conforme a
lag caracteristicas propias del emprendimiento v con alcance Onico y exclusivo para esta
URE,

Gue el contenido del Reglamento se organiza por secciongs gue
conternplan los aspectos tenidos en cuenta en la regulacion y segin el siguiente orden:
Seccidn 11 Disposiciones Generales; Seccidn 11 Aplicacién y Facultades; Seccion ik
{isposiciones Constructivas y de Discfio Particuiares; Seceién [V: Procedimiento,
Tramite, Presentaciones y Construccion; Seccion V: Procedimiento - Régimen
Aplicable - Sanciones — Anexos Gréficos y Modelo de Declaracion Jurada,

Que el Articulo 2° de la Ordenanza 886/2006 establece que la
“Urbanizacion Residencial Especial” (UR.E) estd “... regulade especialmente por
normative de lo presente Ordennnza y agueliu que en su consecuencig dicte el
Departamenty ¢ sas drganos cuaady correspondiere. "B Articulo 12° dispone, en o
gue hace a las normas urbanisticas referidas a fraccionamiento, uso y goupacion: que
..o se entenderdn como estdndares bdsivos minimos, quedande facnitado el
Departamenio Ejecutive vro arbanizador, para determinar {os requisilos arbanisticos
que fueren necesarios en cada case concreto y gue propendan a optimizar la
Urbanigacion y el fogro de la finatidad que se persigue en la presente aormativa .,..7
El Articulo 17°  reza que *..EL Departamento Ejecutive reglamentard y _fijard
condiciones particulares para la ejecucion _de las diferentes obras, y la consecuente
prestacion de los servicivs, seghin corresponda, estableciendo los recqudos que
deberdn observarse a fin de otorgar las visuciones y aprobaciones que correspondan,
prdiends vecaer tal funcion en los organismos técnicos de aplicacion” £l Articulo
24° establece para las construcciones que se realicen en la urbanizacion en lo referente a
fas disposiciones téonicas, administrativas y reglamentarias es de aplicacidn Codigo
Tributario Municipal ¥ el Cadigo de Edificacion Municipal “... en tode aquello gue no

resufte modificado o contradictorio por esta por esty Ordengnza 9 _sus_disposiciones
reglamentarias de consecuencia.”
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En virtud lo expuesto, ¢f dictado de este Reglamento Constructivo
encuentra fundamento en los articulos 2°, 12°, 17°, 24° sus correlativos y concordantes
de la Ordenanza N® 386/2008 que otorgan facultades reglamentarias al Departamento
Ejecutivo Municipal.

Por ello, en uso de sus atribuciones:
FLINTENDENTE MUNICIPAL DE MALAGUENO

DECRETA:

Art, 1°%- Téngase como Reglamento Constructivo para  la Urbanizacion Residencial
Especial del Plan Maestro TierrAlia Ecopueblo - Ordenanza N° 886/2006 - al Anexo
Unieo que consta de veintitn (21) fojas Gtiles que es parte del presente Decreto,

: ;(.i:ac:‘:_\k Uﬁ&

ANGHE?
YgERAS

I spuefln

CERTIFICO: que se ha dado a publicidad ¢ presente Decreto, en su texto integro que
consta de dos (2) fojas, original, duplicado y anexo nico de 21 fojas Utiles, a través de
su fijacion en los transparentes de la Municipalidad de Malaguefio.-
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ANEXO UNICO
TIERRALTA ECOPUERLO
REGLAMENTO CONSTRUCTIVO

Pareelas de Uso Residencial

SECCIONT

Bisposiciones Generajes

La presenie reglamentacion consiructive dene por ebjete fa regulacién normativa general v pavticular, de
observancia y cumplimiento obligatorio. para Ja conslruccion de cualquier tpe de obra yvio edificacion, sea ésw
nugva y/o ampliacién, modificacion o refornia de la existente. de arquitecturs, de sancamient, electrificacion, gas,
agua, servicios ¢ instalaciones en genernl, que impliquen la modificacidn o alieracion towd o pareial de las
condiciones existentes al momente de sy iniciacion, La ndwmina de obras antes citada no es {axativa, sino
meramente enunciativa, debiendo entenderse que cuslauier obra de cunlguier tpo se encuentra regida por la

presente normativa de construceion,

3

Este Reglamento reconcee como fuente normativa v formal a ta Ordenanze 886/2006 dictada por ta Municipalidad
de Malaguefio, ¥ las normas, decretos v/o resoluciones que en su consecuencia se havan dictado, o se dicten en ¢l
futuro. Asimismo, es fuente material del presente lay especiales caractevisticas v la finnlidad de la wbanizacion,
como asl ambién las disposiciones contractuales suscriptas entre el Administrador yio ¢ Urbanizador del
Emprendimiento con los adquirentes de parcelas desiinadas 4 uso residencial,

Tl presente Reglamento no se aplicard of regula la construecion de obras en parcelas de uso residencial destinadas a

# radicacion de unidades habiiacionales de viviendas agrupadas yio colectivas sujetas al régimen de fa Ley de

Propiedad Hortzontal 13,512 u otro régimen que ostablezca o se determine por autoridad competenie con

posterioridad al presente,

B ambito do aplicacion de esta reglamemacion estd exclusivamente circunscripto al disefio y construccion de

viviendas unifamiliares en las Parcelos Residenciales de la Urbanizacién Residencial Especial denominada

CTIERRALTA ECOPUEBLO™, en jos términos de la Ordenanza N° 886/2006 sancionads por el Concegjo

Deliberante de la Cludad de Malaguefio, Provincla de Cérdoba. Lo establecido on of pdmald anterior es sin

perjuicio de las disposiciones normativas de aplicacidn, sean éstas de orden plblico municipal, provincial y/e

nacioral ¥/ privado, con competencia sobre la Urbanizacidn,

3. Las estipulaciones nonmativas contenidas en la reglameniacion serdn interpretadas en orden a propender la
planificaciém, Umplemeniacidn, establecimiento, desarcollo, vigencin v susientabilidad de las  especiales
particularidades topogréficas, wrbanfsticas, estéticns y de lovalizacion del Emprendimiento TIERRALTA
ECOPUEBLO, en un marco de armdnics coherencia con ¢l conjunie y su entormo, priotizando el interés general
por sobre el individual de sus habitantes, en estricta observancia de ia Ordenanza 886/2006.-

&, Todo proyecte de obra o realizarse sobre Parcelas Residenciales de la urbanizacion, deberd ser realizado conforme

las providencias, resoluciones. decretos, ordenanzas y/o demds estipulaciones emanadas de fa Municipalidad de fa

N
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Ciudad de Malaguefio, la presente reglamentacidn y las disposiciones de organismos pablicos y/o privados

competentes.-

7. Todo proyecto, obra 0 construccidn a realizarse sobre parcelas residenciales deberd encontrarse aprobado, visade
v/o sutorizado segln ia normativa que sea de aplicacion al caso, por los organismos municipales competentes y
camplimentar el wamite ante la autoridad oficial que corresponda.-

8

Lin las parcelas residenciales. nicamente podrd construirse una vivienda unifamiliar, no permitiéndose ningin
desting diferente, ni comercial, industrial, ni cualquier otro. Los espacios de los lotes que no queden ocupados por
ln vivienda que se construya, deberdn ser destinados a jardines v dreas de esparcimiento de la vivienda v ser
plantados y/o forestados en fa meavor superficie posible con vegetacidn aulbetona, propendiendo la armonizacion,

preservacion v sustentabilidad de a pmrticular naturaieza forestal v ecosistema de TIERRALTA ECOPUERLO.-

SECCION 1

Aplicacitn

1. La Municipalidad de Malaguefio, en ejercicio de fa voluntad estatal en e dmbito de su competencia v en su
cardeter de tiwlar exclugive del poder piblico nvanicipal, a través del ejercicio de las funciones administrativas
que son de su competencia origiharia, serd la encargada Je aplicar, ejecutar ¢ interpretar of presente
Reglamento Constructivo y todas las disposiciones. resoluciones, autorizaciones dispuestas o vinculadas a éste
y en definitiva de todo acto o hecho que en su consecuencia se dicte ¥/o gjecate.

2. Enegjercicio de la potestad legisferante de 1a que resulta titular la Municipalidad de Malaguefio en materia de
reglamentacion constructiva, y de las facultades que como tal le competen para regular, determinar y establecer
fos criterios constructivos en el dmbito de su jurisdicctdn, podra dictar todos los actos necesarios v tendientes a
una correcta gjecucion y aplicacion del presente,

3. Este Reglamento, en sus disposiciones, ejecusion v aplicacion, recepeiona y considera los principios generales
y estandares establecidos por la Ordenanza 886/2006 v las especizles caracteristicas vy finzlidad de la
urbanizacion Tierralte EcoPuchblo.

4. La Municipaiidad de Malaguefio, a través de sus drganos ¥ funclenarios competentes segin el caso, podrd
requerir tanfo del Administrador come del Urbanizador del Emprendimiento, previstos éstos en la Ordenanza
886/2.006, toda colaboracién, gestidn /o informacion que estime conveniente a los fines de una correcta v
mejor aplicacién de este Reglamento Constructive, La actividad asi desarrollada por estos sujetos no serd
considerada en ninglin caso ejercicio de una funcidén administrativa en general, ni de poder de policia o policia
en particular, la cual es competencia exclusiva de los drganos competentes de Ja Murnicipalidad de Malaguefio.
En su caso, v si asf lo estimare conveniente la Municipalidad de Malaguefio, para dotar de estas competenciag
tanto al Administrador como al Urbanizador, oportunamente se requeririn ¢l proceso ¥ actos administrativos

tendienies a dotar de esta caracteristica Ia gestidn de los sujetos referidos.

Facultades
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Decreto N® 020/2010
Reglazmento Constructivoe Tierralia EcoPucblo

A los fines de oplimizar la ejecucion, aplicacidn e interpretacidn de este Reglamento Constructivo. sin perjulcio de otvas

que por su condicidn de titular del poder piblice municipal le asiswen, la Municipalidad de Malaguefio, expresamenie
se encuenira facuitada a:

1. Dictar v/o establecer procedimientos yio fnstructivos gue permilan uma mejor v mds eficiente ejecucion de las
normas del presente Reglamento.

2. Ceicbrar convenios y/o acuerdos con entes publicos, mixtos y/o privados de orden nacional, provincial o
municipal con competencia y/o jurisdiccion sobre la Urbanizacion o su area de influencia.

3. Establecer disposiciones especiales que en ningln caso pueden ser contrarias a lag del presente Reglamento y a
ta Ordenanza vigente, destinadas a reglamentar la ¢jecucion de obras menores, tales como piscinas, canchas de
tenis, instalacion de antenas, etcétera.

4.

Establecer normas operativas gue reguien os procesos, procedimientos y/o trémites de construccinnes
eieculadas por los propietarios estableciendo horarics de trabajo, de desplazamiente de personal, trdnsito v
peso maximo de camiones y maquinarias, cercos de las construcciones, etc.

5. Resolver situaciones especiales, que pot sus cavacteristicas requieran un fratamiento o condiciones diversas a
las contenidas en la  normativa de referencia, las que en ningin case podréan ser contrarias al espirite y

principios de la misma y de este Reglamenio.

SECCION 11

Disposiciones Constructivas v de Diseio Particulares

Las disposiciones éenicas y requisitos urbanistices de ls presente seccidn se derivan razonablemente de los principios y
estindares establecidos en la normativa vigente y de las disposiciones establecidas por la Urbanizadora, conforme las
especiales caracteristicas de! Emprendimiento, y serdn convenieniemente aplicados y ejecutados segin estos principios
y estindares. Conjuntamente a las facultades reconocidas a fa Municipalidad de Malaguefio, v exclusivamente con
compelencia en materia t€onica v operativa, a los lings de un mejor confrel y apficacidn de las disposiciones contenidas
en esta Seccidn I v la Seccidn TV siguiente, se establece la designacidn de un Control Téenico de la Loteadora. La
designacidn y/o remocidn de este organo serd facubtad del Urbanizador det Emprendimiento, v/o de quien ¢ste designe.
El Control Téenico de la Loteadora contard con las facultades v funciones que se establecen v desarrollan en esta y Ja
siguiente Seceion del Reglamento Constructivo,

1. Agrupamiento

1.1- La edificacion serd aislada, o sea separada de tos deslindes deb fote, y debe emplazarse o una distanciz igual o

mayor gue la que resulta de aplicar las normas sobre jardines y retivos, S6lo se aceptard una sola vivienda por lote.

Se podrdn construlr viviendas en Jotes agrupados de a dos 0 1nés, debiendo a tales efectos proceder a su unificacion

conforme con fo previsto en las normus legales vigentes.

2. Morfologia Arquitectonica

'
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2.4~ Para lograr los objetivos de armonfa de la Urbanizacidn, es indispensable la unidad del paisuje, el
equipamiento ¥ las construcoiones particulares, por fo que se les exige correspondencia de estilo y calidad pava
preservar la coherencia del emprendimiento y del entorno tanto de las unidades como del conjunto.

A continuacidn se enumeran criterios minimos de disefio v construccion:

2.2 Las construcciones deberan ser de primera calidad cjecutadas con sistermas constructivos v materiales
tradicionales.

2.3 Tados los lados deberdn ser tratades arquitecténica v constructivamente como fachadas, serén similares v
homogénens, en cuanto a tipo, colorido y calidad de materiales, de manera tal de lograr una totalidad arquitecténica
gue serd tomada en cuenta para su aprobacion,

2.4- Cubtertas y techados: Se aprobardn solo materiales nobles, opacos v en colores sobrios y tradicionales,

- Cubiertas planas: Las cubiertas deberdn ser pintadas con pintura no reflectante, independiente de su materialidad.
- Cubiertas inclinadas: se permitiran de tejas ¥ pizarras, Para cublertas de chapa se requerird la aprobacién por el
Control Téenico de la Loteadora, ¢l coal evaluard su correspondencia con Ja propuesia arquitectonica.

- Sombreaderos o pérgnias: su estructura podrd ser en base o materiales naturales tales como pledra, {adeillo o
madera con cubierta de vigas de madera o metélicas.

2.5- 81 Control Técnico de la Loteadora podrd aprobar otros materiales, sistenias constructivos y colores si a su
{uicio redinen, las condiciones arquitceténicas y de seguridad requeridas por el emprendimiento,

2.6~ Los tanques de fibrocemente, ¢ premoldeados deberdn ser recubiertos con mamposteria al igual que las
caferias de entrada y de salida.

2.7- Prohibiciones:

- Sg prohiben las viviendas prefabricadas, premoldeadas, construcciones industrializades, ¢ cualquier otro tipo de
comstrucciones gque e Control Téenico de la Loteadora interprefe que no corresponde al estdndar del conjunto,
conforme fas bases establecidas en el presente Reglumento.

- Be prohibe expresamenie la cubieris de membrana a la vista es cuzlquisr tipo ¥ variante.

- Quedan expresamente prohibidas las cublertas de paja y de chapas de fibrocemento en cualquier tipo v variante.

~ 8¢ prohibe el uso de vidrios espejados o materiales reflectantes que pudieran molestar a los vecinos, en ningin

paramento de 1a vivienda.

3. Buperficie edificable (ver Anexo Gréaficos}

3.1- Factor de Qcupacidn del Suelo (F.O.8): Es la relacidn porcentual entre la superficie total edificada en planta
baja determinada en la forma que se expresa a continuacion, v la superficie Gtil del lote medida en proyeccion
horivontal.

La superficie edificada de planta baja se determinaré para estos efectos por 12 proyeceion vertical det edificio sobre
e} terreno.

Se aplicara un F.0.8. de un veinte por clento (20%) para todos aquelios lotes entre 450 m2 y 999 m2 de superficie.

Para lotes de 1000 m2 o mds se aplicard un F.O.8, del quince por clento (15%).
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3.2- Faclor de Qoupactén Total (F.O.TY Es la relacién porcentual entre la superficie tow) edificada excluvendo
subltervapeos. y la superficic Ui del lote.

Se aplicard un F.OUT. de un cuwaventa por clento (40%} para todos aquellos lotes cuya superficie esté comprendida
entre 450 m2 v 999 m2. Para lotes de 1000 m2 0 més se aplicard un F.OUT. de treinta v cineo por clento {35%).

3.3« Factor de Qcupacion Total - Premium 1§

Para lotes cuya superficie no supere 1os 3000 m2, s¢ aplicard un F.OT. dei velnte por elento (20%) v para los que
superen, serd ded quinee por clente (13%),

3.4~ Superficie minima edificable

Para lotes cuya superficie esté comprendida entre Tos 430 m2 v 649 m2, la superficie minima a construiy serd de

clenty veinte {1207 m2.

Para totes de 650 m2 o mas, ia superficie minima & construr serd de ciento cincuenta (150) m2.

4, Retiroy obligatorios (ver Anexo Grificos)

4.1- Es T separacion minima que debe existir entre el plano constituido por ¢l elemento mas saliente del edifoio y
el destinde mds cercano del sitlo donde ésie serd C{;I'Eﬂti‘uitiii. exceptuande ¢ o Jos deslindes contiguos a las
virlidades, sean éstas pablicas o privadas que corresponden a jurdin,

4.2- Los retivos han sido establecidos de modo de preservar una franja que pennita asegurar 1as vistas lejanas desde
todos Tos lotes colindantes, y asegurar la seguridad de los ocupantes de dichos lotes,

En totes cuya profundidad media sea igual o menor a 32 meros ¥ que colinden con un area verde, se deberd
consuliar por el retiro de fondo con ¢l Control Téenico de la Loteadora.

Cuando ef Tote tenga una forma irregulor o menos de cuairt fados, s¢ deberd consultar por 1os retiros especiales con
e Control Téenico de la Loteadora.

4.3 Las linsas de edificacidn 2 considerar son las siguientes:

L

A (interior, ¢ con fondo de lote hacla via externa de Macrolote)

- Ambos laterales: tres {35 mus.,, frente: seis (6) mis., v fondo: ocho (&) mis.

Lote tipo B (con fondo de lote hacia drea de parque de baja manutencion)

- Ambos lateraies: wes (3) mis., frente: seis (6) mis., ¥ tondo: quince (13) mis.

Lot Hpe € {lotes con frentes curvos, caberzales de islas)

~ Laterales: s (3) mis., lateral curvos seis (6) mits., y fondo: cuatre {43 mits,

4.4~ En aguellos casos que corvespondan o lotes esquina de vialidades, ef vetiro de frente conservard los anchos
respectivos sefialados para cude una de lus vias de borde,

4.5 Aguellas construcciones menores exteriores ales como quinchos, cobrrlizes, pérgoles, sombreaderos, pilews,
eie. Se deberd respetar un retiro minimo de tres metros {3.00 mus).

4.6- Fn aquellos casos en que Ja geomedda det lote resulie irregular, ta superficie de la parcela sea interior 8
quinientos {300) m2. vo se trate de parcelss ubicadas en esquinas, se establecerdn lineas de edificacidn con

compensacion scgin se establece en los Anexos (raflcos D v E. En case de que tas fracciones de ubiguen en los

i ' % ¥ ! ¢
SAN MARTIN 600 - C.P. 611 MALAGUERO - TEL
.\\.' S e o




—
(lf“ £ U

@
g fMalaguehn
para todos

MICIPALIDAD DE

ALAGUENG

Deereto N° 92072610
Reglamento Constructivo Tierralta HeoPueblo

MALAGUERG
faicuing
‘ﬁ“’“"’""’“""‘(ww—\j")

e

-6

Muacrolotes Premium, o que por olro motivo no resulten de posible aplicacion los retiros aqui establecidos, se podra
solicitar a la Municipalidad de Malaguefio. interpretacion especial del punio 4.

4,7- Prohibiciones:

Fstan prohibidas las pendientes de desaglie del terreno sobre parcetas Hoderas, Deberdn preverse la pendiente hacia

la cuneta frontal.

5. Altura de edificacion

3.1« La aliera de edificacion es la altura méxima que podré tener un volumen edificado dentro de cada Jote, Gue se
medird desde el nivel rasante del terreno vatural del lote hasta el punto mids alto del volumen incluvendo
techumbres ¥ excluyendo sélo chimeneas v ventilaciones,

5.2- Se establece como altura maxima de edificacion, fa de nueve metros (9.00), lomada esta como una rasanto
horizontal paralela al terreno natural del predio,

3.3- La alwra méxima de las construceionss exteriores menores, tales como quinchos, cobertizos, pérgolas.
sombreaderos, ete., no podrd sobrepasar los tres coma cineuenta metros {3.30) en el punto mds alto de la cunibrera
de tochos medidos desde ¢l nivel natural de terreno.

3.4~ Se aprobardn por encima de la linea maxima edificable fa salida de antenas, chimencas, tanques de agua, v
conductos de ventilacion y com un mdximo de uno coma ecincuents metros 1,50} de la edificacion principal,

debiendo tener ¢l mismo tratamiento arquitectdnico que el resto del conjunto editicio.

6. Construcciones compiemaniarias

6.1~ Entiéndase por construcciones complementarias los lavaderos, asadores, quinchos, depdsitos o cualguier otro
tipo de construccion auxiliar. Deberdn ejecutarse con 1os mismos materiales que la construccién principal, con la
cual guardard unidad de diseho.

6.2- Estas podrdn ubicarse a un distanciamiento minimo de cuatro metros (4) respeto de los deslindes v no
sobrepasar fos tres coma cineuenta metros {3,503 de altura.

6.3- Las pariflay deben integrarse a la construceién v ser tratadas arguitectdnicamente, asords con el resto de ja
obra v ventilar por un condusto de hume a los cuatro vientos,

6.4~ 8¢ permite la congtruccion de patios de servicios tendederos con tebique de cerramiento 0 cereo vivo perenne
de 1.80 metros de altura como minimo,

6.53- Prohibiciones:

- Esté prohibide la construccion de quinchos de paja.

- 5S¢ prohibe la construccidn de caniles v muy especiaimente de cabalierizas, gallineros, jaulas exteriores, estanques
CON 4ves ¢ peees, el

- Se prohibe absolutamente la construesion de lusas para el aterrizaje de helicOpteros u otras seronaves,

- Mo se aceptard la instatacidn de sotenas de telecomunicaciones o similares,

- Ninguna de estas construcciones complementarias podrd ser uiilizada con anterioridad a fa construceion de la

vivienda principal y deberdn respetar Jos retiros obligatorios,

i
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7. Piletas de natacidn

7.1~ Bstd permitida I construceidn de piscinas con un retiro minimo de cuatro (4) metres de la linea de eolindancia
GO Gros iotes,

7.2~ Serd obligatorio que wda pileta cocnte con flros ¥ sistemas avtomaticos de Giltrado diario. A los fines de su
desugote, 1a raisma deberd contar con un poze absorbente independiente de cualquier otro exdstente en ol fote,

7.3 Toda pileta doberd ser construidy en un plazo no mayor de acventa (90} dias, on el cual deberd quedar
totalmente terminada. Durante su construceidn deberd contar con un cereo de obra perimetral de uno coma cuarenia
metres (L4G) de altura, con materiales nuevos, debidndose ser desmantelado una ver Onalizada la construccion de
la pileta.

7.4~ Las piletas podedn ser de hormigdn v/ mampuestos de Jadrillos. En caso de piletas construidas en terrenos con
desniveles pronunciados, serd abligatorio el tratamiento estético de los muros de contencidn.

7.5 Toda pileta deberd contar con un cerco de proteceion para evitar ¢l ingreso de nifios, Fale cerco tendrd ana
altura minima de cero coma ochenta metros (0.80) v contard con una puerta de acceso.

7.6- Prohibiciones:

- Hstd prohibido ef desagote de la pileta a Ya red cloacal,

- Se encuentra prohibido verter agua de desagote de piscinas en Ias arterias de ciroulacion vehicular o peatonal, en
sectores de reserva natural comin o privada y en aleantarillas

~ Fsta probibida la wilizacion de piletas de fona o similares,

8. Cislernas
8.1+ E

s obligatorio la construccion de una cisterna de 2000 Hiwos para el almacenamicnto de agua para uso privado
de cada lote. Bsta reserva de agua podrd se utilizada en caso de incendio u otra necesidad vinculada al interds
pablico general de ks Urbanizacidn v su grea de influencia, ¥ serd dispuesta de la manera que o establerca la

Auteridad de Aplicacién y/o el prganismo competente segin el caso concreto de que se trate.

9. Limites do las parcelas,

9.1~ Low cercos deberdn ser vivos o transparentes. Los elementos de clerre v sostén de especies vegetales podrdn
ser, postes de madera con hilos de alambre, malla metalica & telido artistico que guedardn ocultos una vez
desarrollados los vegetales, La altura de este glemento de sosten no podrd Superar los uno coma veinlg merog
{1,200, pudiendo ser superada esta altura por la vegetacion.

9.2- Se desea mantener un aspecto de jardin comiin, sin erigic cercos de frente. Se permitivdn cercos que delimiten
el lote privado con los deslindes laterales (ateds de la linea definidy por el reiro de Irente) y fondo de los predios

vecinos. No podedn superar fos une coma veinte metros (1.20) de aliura,
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9.3- Se admitirdn otros tipos de limites que surjan de las edificaciones (por gjempla. cierres de patios de servicio),
siempre v cuando las distancias de los deshindes laterales sean mayor a tres metros {3.00). La materialidad v
caracteristicas generales de estos elementos deberdn cumplir con o dispuesto para cercos v serdn de uno coma
ochenta mietros (1.80)

9.4- Parg ol disefio ¢ instalacién de Jos cercos se deberd tener como prioridad ¢! ecultamiento por mimetizacion con
el entorno mismo. Bnr Jos casos en los que por alguna razon quede a la vista (accesos, frente de widn con la
edificacitn, etc.), debera ser de buen disefio, io mas disereto posible v construido con materiales nobles tratados
con colores neutros con respecto gl entorno elrcundante.

9.5~ Fn caso de usar alambre, deberd quedsr disimulado enire plantas de porte v densidad suficiente para ocuitarlo
en su toflidad desde el momento de su construccion,

9.0- B¢ deberd presentar ante ¢ Control Téenico de la Loteadora el detalie complete de los cercos {contrafrente,
laterales y cierre lateral) en escala 17100 para {a aprobacion de los mismos antes de su ejecucion,

9.7- Prohibiciones:

- Estd totalmente prohibido la constmiccidn de paredes medianeras en material alguno, en su reemplazo podedn
utilizarse gercos verdes.

- No se aceptarfn materiales que afecien estéticamente ef entorno, o sean potencialmente peligrosos o agresivos por
glempio: hormigdn, mamposteria, plas, gic.

T0. Aocesos

10.1- Los lotes deberin tener su acceso directo exclusivamente desde la vialidad interior del Emprendimicnto por
razones de seguridad interna, relativas al control del fngreso ¥ al rénsito de vehiculos.

10.2 f.as rampas de acceso peatonal a cada parcels respetardn un ancho maximo de uno coma cincuenta metros
{1.50). Las de agoeso vehicular podran tener un ancho maximo sobre fa linea de pavimento de seis metros (6.00).
10.3- Las rampas de acceso deberdn adecuarse al espacio snire los drboles de forestacion urbana, la que no podrd
ser modificada.

0.4~ Las rampus de acceso vehisular deberdn garantizar el escurrimiento de aguas superficiales hacia 1a cuneta.

desde la unidn con ésta hasts ta linea municipal como minimo.

11, Tluminaci

11,1~ La instalacion de iluminacion exierior debevd evitar molestias v encandilamiento en calles. predios y
viviendas vecinas y se ajustard a las sigulentes pautas:

11.2- So respectard ¢ retiro de linderos igual 4 una vez y media Iz altura de 1a luminaria, en todo el perimetro del
lote.

11.3- La altura méxima permitida 5 de tres coma cincuenta metros (3.50) hasta la luminaria.

12, Instalaciones especiales




MUNICIPALIDAD DE |,

) MALAGUENO

Decreio N 62072010
Replamento Constructivo Tierralta EcoPueblo

Lo e Mataguefio
8§ para lodoes

Lt

12.1- Se define como instalacion especial toda construceidn acoosoria a la bisica para vivienda o o incorporacion
de elementos de equipos fijos ¢ mdviles que produzean efectos sobre el enforno urbane o medio ambiente.

2.2- Entre las instalaciones se ciian a modo de ejemplo, torres tangue, antenas de todo tipo, molines, sidemas de
ihuninacion elevados por encima de los tres coma cinouenta metros (3.50) v parlantes, enre otros. La presente
enumeracién os meramente enunciativa, v comprende las instalaciones a crearse o inventarse en el futuro con la
Gnica condicidn de afinidad con el concepto urbanistico gue se procura defender.

12.3- Todas las redes ¢de tendidos eléetricos, telefdnicos, de TV Cable, de corrienies débiles, u otros existentes o
por extender en el conjunto, serdn subterraneas, no conteniphindose ni permitiéndose ningan tendido adreo.

12.4- Asimismo, todas fas acometidas eléctricas, teleldnicas, TV Cable y corrientes débiles, desde el medidor o
empalmes en 1a lnea de cierre hasta la edificacidn serdn sublerrineas. Las antenas receptoras de TV yfo M
{parabdlicas), deberdn quedar incluidas o escondidas por fos techos v/o adesadas a los muros de la vivienda, sin
sobresalis mds arriba de techos inmediatos,

12.5- Toda instalacidén delinida como especial, debe ser autorizada previamente por ef Control Téenico de la
Loteadora.

i3, Instalaciones deporiivas

13,1~ La construceion de canchas de tenis o paddle, solo estd permitida en terrenos propios y deberdn mantener un
retire minimo de cuatro metros (43 de la linea de colindancia, no pudiendo superar log alambrados une alwra de
tres metros (3.00).

13.2- Prohibiciones:

- Drichas canchas no podrén ser wiilizadas en horarlo nocturne, por 1o que queda prohibida su iluminacion artificial,

4. Residuos domiciliarios

14.1- En toda vivienda deberd destinarse un espacio, ocufto de las vistas, como depésito de residuos, con acceso
{franco desde la calle, respectando ef retiro de frente.

14.2- Para ovitar ja permanencia de las vistas de los residuos domiciligrios, no se permiten cestos transparentes.

5. C

15.1- Bl espacio comprendido entre la Hnea de frente de cada lote y el borde de la calzada es parte de la calle y en
consecuencia propiedad comin. Por elio antes de efectuar alcantarillas, entubamientos ¢ badenes para accesos
peatonales o vehiculares, debe requerivse la autorizacion expresa por nota acompaiada por un croquis explicativo.
El Control Téenico de la Loteadora podrd regular la construceidn de una alcanariiia tipo.

13.2- No podran obsiruirse las mismas con materiales, basura, ¢le,

16. Tratamiento de la Topografia

SAN MARTIN 500 - C.P, 6101 MALAGUENO - TEL.: (0351) 498-1185 / Fax: 468-1644
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16.1- No deberd alterarse en forma violenta las caracteristicas morfologicas naturales de la parcela residencial, nd
impedir ¢ corvecto escurrimiento de las aguas de Huvia de a parcela propia ni de las parcelas vecinas, Por més de

1.00 metro de excavacion o relleno se deberd pedir sutorizacion al Contrel Téenico de la Loteadora,

17, Ingtalaciones Domicitiarias

17.1- Teniendo en cuenta el ensayo y el coeficiente de permeabifidad enconteade. se plantea un sistema de
tratamiento de efluentes compuesto por: una Camara Séptica y Zanjas de Absorcion.

Se considerard una vivienda integrada por ¢inco habltantes con un caudal eftuente de 250 litros por habitante.
Dichas zanjas estardn constitnidas por una cafierfa superior con una pendiente del 3% (que levard el liquido
efluents) v una inferior de mayor pendiente (ate recogerd el efluente filirado por una cape de arena gruesa.) La
cafierfa superior perforada estard rodeada de un manto de grava o piedra partida de 1 a 3 om, dejandose por encima
de este manto ta cobertura del suelo natural. Asi el efluenie drenard a través del manto filtrante, propiciando fa
mayor parte de la depuracién por efectos fisicos ¥ bioldgicos.

17.2- In caso del funcionamiento de la red cloacal prevista, el Propietario obligatorimmente doberd conectar a esta
red ¢l vertido de los efluentes cloacales, anulando en consecuencia las zanjas de intiliracion referidas anteriorments
¥ que pot tal motive quedaren fuera de uso.

Dicha conexién a la red cloacal comprende la instatacion del ramal de conexidn a la colectora v ¢l tramo de cafieria
de didmetro 110 mm hasta 0,60 metros de la linga municipal. Los cafios v piezas de conexion a emplear seran de
110 mm de didmetro ¥ P.V.C, rigide v aprobadas. Las juntas de las cafiorias v piezas especiales para la conexion,
deberdn ser por medio de espiga v enchufe con aro de goma sintético, Lay cafierfas de las conexiones domiciliarias
deberdn apovarse en toda su longitud, sobre un lecho de arens de 0.10 meiros de espesaor,

17.3~ Conexién domiciliaria de agua: se deberd gjecutar con una shrazadera de PCV (diametro segin cafieria) con
inserto de bronee rosca selida 37 (marca Aguamat o calidad superior). Se colocurd un racor macho de bronce diam.
34" 25mm, donde se conectara la cafierfa de derivacidn, la cual serd de polictileno flexible de alia
densidad {PFAD) de 25 mm de didmetro nominal. En of extremo de cada conexion se colocard una lave esférica de
bronce didmetro 25mm x 3/47, de modo de poder efectuar la prueba hidrautica. Esta conexién se dejard sobre la
linea mupicipal en ¢ sector gue indique el 4res tdeonica del emprendimiento en funcion de los planos conforme a
obra.

La derivacion se acoplard o la cajs del medidor y la vibvula esférica deberd unir el cafio nuevo de 25 mm con ¢
medidor o con la cofierfa de cada usuario,

Se requiere para estos medidores un error no superior al dos por ciento (2%, con un rango de lectura cero {0 hasta
¢l caudal méximo en cada caso minimo v serd de clase “B7 o “C”,

La totatidad de fos costos v pastos necesarios para la ejecucién y/o  desarrollo de las obras de instalacién
domicitiaria referidas en 1os tres puntos que anteceden serdn exciusivamente a cargo del Propietario. Conforme ¢l
grado de avance de ta Urbanizacidn y si el Control Téenico de la Loteadora lo considerave conveniente, ésta podra

ejecutar v/o desarrollar, por sf o por lerceros, las obras citadas a exclusivo costo y cargo del Propictario. Bjecutadas

25(0351; 4984185 1 Fax: 498-1641
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las obwas de instalacién domicitiaria por ef Control Téenico de e Loteadora o por quien ésta hubiera degignado, el

Propictario deberd abonar ¢l costo de lag mismas dentro de los quinee (135) dias de serle requerido,

SECCION 1V

Procedimiente, Tréamite, Presentaciones y Consgtruccion

18. Documentacidn

18.1- Para realizar obras particilares sean estas nuevas y/o ampliaciones, modificaciones o reformas de
edificaciones existentes, ol propietario deberd presentar una carpeta suscripta por €1 y por ¢ profesional aciuante
incluyendo los siguientes requisitos v documentacitn;

18.2- Solicitud de aprobucion completa y firmada. Modelo de solicitud, se agrega en Pig. 7.

18.3- Fotocopia del boleto de compraventa o tHulo de propiedad seghn caso,

18.4- Comprobunte de pago de expensas, gastos, tributos v/o cuotas socizles que correspondan al dia,

1R.5- Certificado de encomienda, nombrando ¢l profesional a cargo, vy sus atribuciones ante ¢ Control Téenico de
la Loteadora, firmado por ambos.

18.6- Esquema de fundaelén adoptada v fotocopia de estudio de suelo,

FR.7- Esquema de cartel de obra.

18.8- Memoria descriptiva del provecto, especificando sistema construetivo v materiales.

18.9- Listado del personal de obra y coustancia de contrafacidn de ART o Seguros de Accidentes Personales seglin
correspondiera.

i%. Planos

149.1- Prosentacion de planos de obra, para su visacion por el Control Téenico de la Lotcadora y con cardeter previo
a {a aprobacidén municipal conteniendo:
a.  Plamisltimetria del terreno natural incluyendo ef relevamiento de especies antootonas, Cortes trangversales
(minime dos) del movimiento de tierra & vealizar, Las cotas de niveles deberdn refevirse al nivel £.00 en el
mojon existente en ta linea municipal, {1/200)
b, Planimetrfa, incluyendo pileta/s de natacion, quinchods, sefialando retiros laterales, de fondo v frente segin
Regiamento Constructiva. (1/200)
¢.  Planos de plantas {1/100), incluyvendo nombres v medidas de locales interioves v exteriores.

4. Plano de las cuatro fachadas (1/100), incluyendo especificaciones de materiates, terminaciones y ¢olores.

¢, Plano de cortes wansversal/fongitudinal incluyendo situaciones particulares del movimiento de tierra,
{1/100) (Minimo dos, uno de ellos debe pasar por ¢l tangue).

£, Plano de estroctura, (1/100)

g.  Planta de fundaciones. (171006}

h. Planilla de fosas.

Detalle de estructura antisismica, (corte de columnas).

\ '“Z‘ i ‘V
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J. Plamta de electricidad, con la ubicacitn de bocas, medidor y caja de fusibles, disiribucion de clreuitos v
planiila de electricidad, (1/100)

k. Detalle de jabafina,

. Planta de cloacas, (17100} (deberd incluir ¢f sistema de cloacas v ¢l sistema de tratamiento de efluenie
provisorio hasta (a habilitacion de las cloacas)

m. Planilla de gherturas,

n. Plano de cotas de nivel, marcando cofas originales v definitivas. (171007

0. Planimetria de disefio del espacio exterior, incluyendo clementos naturales y comstruides (solados,

escelinatas, muretes, pérgotas, desaglies, esquema de esourrimiento de aguas pluviales, gte. {14200}
p.  Planilla de locales,

q.  Plenilla de balance de superficies.

r.  Detalle completo de los cercos {contrafrente, laterales y clerre lateral) en csealn 1/50,

20. Agprebacion interna

20.1- Bl Control Téenico de a Loweadora, conforme las disposiciones, estandares y peincipios contenidos en la
Orderangza 886/2006, verificard el cumplimiento de las normas del presente Reglamento on la documentacidn v
planos presentados por los interesados.

20,2~ Bl Control Téenico de la Loteadora deberd expedirse en un plazo de cuarenta y cinco (45) dias corridos desde
Ia recepeidn del pedido de aprobacidn, salvo gue por escrito €ste indicare la extension det plazo, por los motivos
que en dichoe escrito se establezean.

20.3- Con dicha aprobacion, ¢l propietaric estard en condiciones de presentar la documentaclon pertinente apte la
Municipalidad de Malaguefo, a efecto de iniciar el pedido de autorizacion de obra nueva.

20.4- No podr iniclarse ninguna obra sin presentar ante el Control Téenico de 1z Loteadora los planos aprobados,
visados. y/o autorizados segln cosresponda 2 fa normativa vigente, constancia de pago de fasas /o derechos
municipales exigibles y nimero de expediente que corresponda.

20.6- En ¢l momento de iniciarse las obwas el propietario deberd presentar al Control Técnico de ia Loteadora, ¢
seguro de obra previsto en ia Ley de Riesgos de Trabajo Nro. 24 537,

20.7- Haber cumplimentada con toda fa documentacion tdenica y requisitos exigides segin este Reglamento para ef

legajo de obra,

1. P

de obra,
21.1- Los plazos de obra tendrdn la vigenela lemporat necesaria que estime el Controt Técnico de la Loteadora a los
fines del desarrolle acabado de la obra, Dicho plazo de construccion es soto prorrogable por un término igual a fa

mitad del tempo que se haya estipulado para. la realizacion de 1a obra. salvo excepeitn hecha en contrario para

i
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cadla onso en particutar. La iniciacidn de las obras deberan comunicarse en forma expresa v las mismas no podran

ser interrumpidas salvo acreditadas causas de fuerza mayor.

22, Inspegeion derante 1a obra

22.1- El Control Téenico de {a Loteadora realizard Ins inspecciones minimas obligatorias cn log cases y/o eiapas
que se detallan a continuacion, requiriéndose 1a presencia del Director Téonico de s obra,

- Conexion eldctrica, conexion de agua de obra

- Cerco, obrador,

- Replanteo de los cimientos de las edificaciones, en relacidn con fus retivos obligatorios.

= Replanteo de las otras construcciones, pilelas, solarium, solados, ete.

- Mamposterla de elevacidn,

- Cubiertas,

- Terminaciones,

~ Condiciones de habitabilidad,

22.2-No obstante fo expresadoe. la obra podréd ser ingpeccionada en cualguier momento por ¢l Control Téenico de la

Lotesdora, para 1o cual deberd haber permancntemente un plano actualizade en ¢l obrador,

23. Inspeccion fingl

33.1- El propletario deberd presentar dentro de los sesenta ($0) dias de finalivada la obra, ¢ plano gue refleje ol
estado final de la obwa. ¢l cual serd verificado por el Control Téenico de la Loteadors,
23.2- En caso de obvas parcialmente ciecutadas no se permitird Ia habilitacidn v uso de las mismay hasia su

finalizacién conforme al presente Reglamento.

24, Prelinminares pare dar nicio a la oba

24.1- Durante todo el tlempo que dure la ejecucidn de ta obra, ¢f Propietario, ¢l Divector Téenico v el Constructor,
deberdn curnplir con toda la normativa vigente, de orden nacional, provincial, munieipal y contenida en el presente
Reglamento, relativas ab mantenimiento v vigencia de las medidas de seguridad, higiene y salubridad, vinculadas a
ia gjecucitn de ta obra, y serdn responsables solidariamente por la viclaeidn o incumplimiento total ¢ parcial de lag
mismas y por los dafios v perjulclos gue de tal incumplimiento se deriven.

24,2- Al momenio de dar comienza a 1ag obras, €] propietario deberd denunciar al Control Téenico de la Loteadora,
por estrictas razones de seguridad, las personas que ingresaran al predio para tal cometide.

24.5- Bl propletario deberd resiringic los horarios para 2 gjecucion de cualquier obra a desarrollar en su ke, La
jornada Inboral serd de Lunes a Viernes de 8.00 hs 3 18.00 hs v los Sabados de 8.00 hs a 13.00 hs,

24.4- Bi Control Téenico de la Loteadora se reserva el derecho de impediv ¢ restvingir, solo fundado en estrictas
razones de seguridad e interés v convivencia de la Urbanizacidn, el ingreso del personal de obra que con su

comportamiento pudiera comprometer aguel,

),
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24.5- B personal de obra que ingresare 2 la Urbanizacidn, deberd permanecer oo el lugar de trabajo durante todo el
transeurso de Ja jornada laboral y se dirigird al mismo, por el camino que especificamente 1a guardia je indique,
quedando prohibide tansitar o Introducirse en dependencias de la Wrbanizacion o propiedades privadas. Bl
personal de obra no podrd permanecer bajo ningdn aspecto ¥ en ningdn caso de noche, dias sabados fuera del
horario de trabaja, ni domingos.

24.6- Tl propletario gs responsable por todoy los dafios v perjuicios que por actos u omisiones dicho personal
causare @ personas, a bienes de otros propietarios, de ferceros y/o de ta Urbanizacion,

24,7~ Todo material de construccion deberd situarse dentro de los Hinites def terreno no admitiendose, bajo ningin
concepie. el nso de calzadas o cunetas para efeciuar mezclas, desagotes, o arcjo de residuos o sobrantes de
material ni aguas servidas.

24.8- En wda obra deberd colocarse a la vista un cartel, cuyas dimensiones minimas sordn de 1 x 150 mts y con un
maximo de 2 w2, conteniendo nombre y apeliido de! directer de obra, domicilio, numero de matricuia, teléfono, ¢
iguales datos del constructor, numero de expediente por ef que la Municipalidad de Malagiiefo, otorgd la
correspondicnte aprobacidn v todo otro reguisito que fa Autoridad de Aplicacidn determine en el futuro,

24,9~ Sc deberd delimitar la entrada de vehjenlos para el ingreso de materiales a ls obra,

24, 1= Se deberd contar con la conexidn de servicios eléotricos, agua de obia, etc,

2411 Los obradores y depdsitos de berramientas deberdn ser construidos con materiales nueves y estac ubicados
de tal manera de mantener los retiros minimos obligatortos, debiendo ser desmanteiados en su totalidad al finalizar
la obra.

24,12~ Se deberd construbr un cerco de obra constituido por media sombra gl ochenta por clento (R0%) como
minimo v tener una attura no menor a tos dos (2) metros, Bl mismo deberd luchr en perfecto estado de conservacion
v aspecto, durante el todo el periodo de gjecucitn de los trabajos. Deberd estar ubicade dentro del predio
preservando la vegetacidn existente, debiendn ser desmantelado en su totalidad al Bnalizar la obra.

24,13 Cuanda por 1z indole de fa construccion o refaccion no sea posible disponer de locales sanitarioy pars uso
del personal de la obra, deberdn proveerse bafios concctados reglamentariamente a 1a red cloacal o portatites de los
denominados bafios quimicos o similares en cantidad suficiente. Estos bafios deberdn mantenerse impios v fuera de
fa vista desde la via publica.

24 14~ Toda obra a realizarse en TIERRALTA BECOPUEBLO, deberd cumplimentar con todas las nsormas
laborales, previsionales, de seguridad social, de higiene v seguridad en el trabujo e impositivas; ya sean de cardcter
nacional, provineial y/o munieipal ¥ con o contratacion de los seguros de responsabilidad civil correspondicntes,
Tos que serdn oportunamente establecidos y determinados en sus condiciones, moniog, beneficiarios de las pdlizas,
tipo v vigencia de estas empresas aseguradoras, ¥ demas varacteristicas, por ef Control Téenico de la Loteadora.
24.15 Bl cumplimiento de lo supra expuesto podrd ser exigido vio vertficade por el Control Téenico de la
Loteadora en cualguier momento y hasta la total terminacion de ia obra,

24.16- Prohibiciones:

- Estd prohibida ta publicidad de cuslguier material § comercio dedicado af rubra.
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- Estd prohibida la descarga de materiales v el estacionamiento de los vehiculos de carga v volquetes sobre las

atles y banquinas def barfo.

25, Durante la elecucion de la obra

25.1- Bl Propietario 0 la parsona que actile en nombre de éste, deberd durante Ja ejecucién de la obra cumplir con
los siguientes obligaciones:

252« No se podrdn dejar materiales ni residuos de ninguna clase en las veredas, calles de la via piblica o cunetas,
de modo gue se entorpezea el ransito o ponga en peligro la seguridad de los habitantes de TIERRALTA
ECOPUEBLO.

La obstaculizacion de desaglies pluviales con escombroes, therra, materiales de construceion o desperdicios originarg
la inmediag paralizacidn de la obra hasta que se subsane la obstruccitn,

23.3- Bl Propietario que infringiera estas disposiciones, serd intimado a retirar los elementos depositados bajo los
apercibimientos previstos en este Reglamento, pudiendo aplicarse mullas y sancionss. No obstante el Control
léonico de la Loteadora podrd remover tales materiales v/o residuos, v los gastos que eslo ocasione serdn cargados
al Propietario dej lote.

25.4- Minimizar la contaminacion sonora propia de la obra y evitar Ja propagacion de Ia misica fuera de la misma,
25.5- No gjecutar trabajos ni preparar mezelas fuera de los limites propios de fa obra.

25.6- No mantener perros en la obra,

25.7- No atentar en general contra la flora v la fauna.

25.8- No podar arboles fuera de log Himites del predio del Propietario sin antorizacion expresa del Conwwol Téenico
de ta Loteadory,

25.9 Mantener limpio ef terreno de malezas y basura sea estando baldio, ¢ en construccion o con la obra parada, De
lo cantrario el Control Téenico de la Loteadora dispondra que se realice la limpieza del lote v los gastos sevdn a
cargo del Propietario.

Lag presenies son meramente counciativas, pudiendo el Control Téenico de ln Loteadora establecer otras que
considere procedentes, segin 1o establecido por la Ordenanza vigeme y la finalidad v cavacteristicas de la
Urbanizacion.

SECCIONV

Procedimicato — Répimen Aplicable — Sanciones '

26. La Municipalidad de Malaguefo, conforme el cardcter que inviste segim el punte 1 de la Seccion 11,

determinard de acuerdo 4 la normativa vigente los procedimientos necesarios para fa instrumentacién de Jos
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derechos, facultades ¥ obligaciones uqui establecidos, o los que como consecuencia de este Reglamento en el futuro
se determinen.

27, En todo procedimiento en el que se determingn yfo establezean sanciones, aguel respefard los principios
sustanciales de legatidad, defensa v proporclonalidad v formales de oficialidad, publicidad v celeridad,

28, En caso de que ef procedimiento establecido ¥ vigente faculte o autovice a la Municipalidad de Malaguefio a
aphicar cuslquier tipe de multa, sancion y/o apercibimiento. dicho procedimiento deberd respetar las sipuientes
consideraciones:

29 1-Tipificacidn del Hecho Generador de la Sancidn: Se deseribirg en forma conelsa v precisa ¢ hecho relevado
yio verificado que motiva y genera la aplicacion de la sancidén.

19.2- Procedimiento para la Aplicacion de la Sancion: Se determinardn cuales fuerom los procedimientos seguidos v
en base & que normativa aplicable,

29.3- Determinacion ¥ Cuantiticacion de ia Sancién — Atenuantes v Agravanies: n base a los hechos verificados, o
la normativa vigente aplicable a estes hechos, fa Municipalidad de Malaguefio, wmendo en consideracion
circunstancios agravanies v alenuanies del caso concreto si éstas existieran, establecerd la sancion a aplicar, v en
easo de corresponder, s cuantia.

29.4- Plaze parz la Presentacidn de Descargor Bn tode procedimiento sancionatorio se establecerd un plazo
pradencial para que ¢l sancionado v/ todo oo interesado presente el descargo gue estime conducente a su
posicidn.

29.5- Régimen Recursivo: En la medida de lo posible v respetando el fin de interés piiblico v general de la correcta
regulacion de la actividad constructiva dentro de la urbanizacidn, se cstablecerdn mecanismos de revision de log
sanciones aplicadas.

30, Sanciones 8 Apliear: de acuerdo af tipo v naluraleza del Incumplimiento, segun la normativa consagrada en la
vrdenanza vigente v este Reglamente, la Municipalidad de Malaguedio podrd aplicar las siguientes sanciones:

.1 Apercibimiento: formal amonestacion escrita dirigida al particular, & efecto de gue corrija su conducta,
Constituye un antecedente para la aplicacion de otras sanciones.

20.2 Multa: Sancion econdmica impuesta al propietario por incumplimiento de la nonuativa vigente. Se aplicara
por resolucidn fundada de la autoridad de aplicacion tomandoe en consideracion las circunstancias det hecho ¥
antecedentes del caso, Su cuantificacion se establecerd, v oportunamenie actualizard, en base a la Ordenanzs
General de Presupuesto y al Cédigo de Edificacion sancionados por la Municipalidad de Malagueio, segln
corresponda

30.3 Restriccitn a Derechos del Propietarior La Municipalidad de Malaguefio podré disponer, en case de violacidn
w o presenie novmativa, la restriecion en el sjercicio de los derechos del propietario. La restriccidn estard
objetivamente relacionada y vinculada 2 la accidn u omision infractora del propietario o de sus dependientes, ¥
tendra por objeto impedir, atenoar o minimizar Wl accién antijuridica.

30.4 Toda otra sancidn que Ja Municipalidad de Malaguefio estime procedente segin of régimen vigenie v de

aplicacion segun ¢l caso,

SAN MARTIN 600 - G.P. 510 MALAGUENT, : 493-1644
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31 La aplicacion del presemte réghnen o serd sin perjuicio de otro tipo de sanciones o elerciclo de accionos
administrativas v/o judiciales que pudieran corresponder v que sean elercidas por tos entes compatentes segln
¢l caso.

32,

ANEXOS GRAFICOS
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Malaguefio,...... P de 20,

Control Téenico de la Loteadora

D3¢ i considevacion:
Me dirfjo a Ud, por fa presente a fin de acompafiar la docomentacion tdonica del proyecto pars ol Loter..........
Macrolote:..............., a efectos de su aprebacion conforme a jo previsto en ¢l Reglamento Constructive.

A sus efectos declaro_bajo fe de juramento que los datos consignados responden z fa realidad del terreno en

condiciones. naturales v que el proyecto cumple acabadamente con las disposiciones del Reglamento Constructivo y
toda sira resolocién referida a lu materia constructiva,

Asimismo me comprometo a respelar fielmente el provecto sujeto a aprobacién v en caso de efectuar alguna
modificacion, a comunicar la misma al Control Téenico de la Loteadory. antes de plantearla e el terrenc.

Me comprometo u st mismo, a respetar las disposiciones del Reglamento Constructivo, ef que declaro conocer v
aceplar en todas sus partes, ¥ demds resoluciones sobre 1o materia, durante ef proceso de gjecucion de obra,

A sus efectos, adjunto:

i, Fotocopia def boleto de compraventa o titulo de propiedad segin caso,

2. Comprobante de pago de expensas, gastos, (ributos y/0 cuotas sociales que correspondan al dia.

3. Certificado de encomiends, nombrande ¢l profesional & cargo, ¥ sus atribuciones ante ¢f Control Téonlco
de la Loteadora, finnada por ambos.

4. Esquema de fundacion adoptada y Totcopia de estudio de suelo.

5. Esguema de cartel de obra.

6. Listado del personal de obra v constancia de ART o Seguros de Accidentes Personales.

7.

Planos con carfinla reglementaria de la Municipalidad de Malagiiefio:

a.  Planigltimetria del terveno naturs) incluyendo ol relevamiento de especies autdctonas. Cortes
transversales {minimo dos) del movimiento de tierra a realizar. Las cotas de niveles deberdn referirse
al nivel 0.00 en el moién existente en ta linea municipal. {1/200)

b, Planimetria, incluyendo pileta/s de natacién, quinchoss, sefialando retiros laterales, de fondo y frente
segim Reglamento Constructivo. (17200}

¢ Planos de plantas (1/100), incluyendo nombres y medidag de locales inteviores y exteriores.

J/ﬂ/,

4
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d.  Plano de las cuatro fachadas (171003, incluvends especiﬁcaci(més de materiaies, terminaciones v

colores. .

Plano de cortes transversal/longitudinal incluyendo situaciones particulares del movimiento de terra,

(1/100) (:Mihimx) dos, uno de ellos debe pasar por el tanque).

[ Plano de estructura, (1/100)

g, Planta de fundaciones. (1/100)

h.  Planilla de losas.

i, Detalle de estructina antisismica, (corte de columnas).

b Planta de electricidad, son ia ubicacion de bocas, medidor v caja de fusibles, distribucion de circuitos
y planilla de electricidad, (1/100}

k. Detalle de jabalina,

Planta de cloacas. (17100} (deberd incluir ¢} sistema de oloacas v el sistema de tratamiento de efluente

provisorio hasta la habilitacién de fas cloacas)

m. Planilia de aberturas.

n. Plano de cotas de nivel, marcando cotas originales v definitivas. (1/100)

0. Planimetria de disefio del espacio exterior, incluyendo clementos naturales v construidos (solados,
escalinatas. muretes, pérgolas, desagiios, esquema de escurrimiento de aguas pluviales, ete. (1/200)

p.  Planilla de locales.

q. Planilia de balance de superficies.

r. Petalle completo de los cercos (contrafrente, laterales y clerre lateral) en escaly 1/50.

PRESENTACION DEL PROYECTO

I’ROPIF? ARIO:..

DOMICILIO PARTICULAR.

PR()YE CTISTADE ARQ‘! FERCTIIRA, o i e
M‘X?’RHU] (\
Cebivn oo
MAIL: L

DIRGCCHONCOND, TECNICA:
Te o

Cel .
MAIL:
E.I\CAR(M!)U DF ()BRA
Cel: .




® g .
DT MUNICIPALIDAD DE " Bow @ Malagueno

GUENO para todos

Decrew N 02072010
Replamento Consirvctivo Tierralia FooPueblo

Sin otro particular, saludo a Ud. muy atentamenie.

Firma y aclaracion del Propictario

B

BERD
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En virtud lo expuesto. el dictado de este Reglamenio Constructive
encuentra fundamento en los articulos 2°, 12°% 17°, 24% sus correlativos v concordantes
de ta Ordenanza N° 8572006 gue otorgan facultades reglamentarias al Departamento
Ejecutivo Municipal.

Por elo, en uso de sus atribuciones:

: MUNICIPAL DE MALAGUE

DECRETA:

Art 19~ Téngase como Reglamento Consiructiveo para  la Urbanizacidon Residencial
Especial del Plan Maestro Valle del Golf — World Class ~ Ordenanza N” 88572006 - al
Anexo Unico que consta de veintidds (22) fojas usiles que e parte del presente Decreto.

Art, 2° - Comuninuese, Publiguese, Dese al Registro Municipal v Archivese.-

Malaguenio, abrit 12 de 2040 -,

CERTIFICO: que se ha dado a publicidad ef presente Decreto, en su texto integro gue
consta de dos (23 foias, original, dupiicado y anexe (nico de veintidds (22) fojas utiles,
a través de su fijacidn en los transparentes de la Municipalidad de Malaguefio -

SAN WBARTIN 500 - .2 §101 MALAGUERG - TEL.I0351) 4081185 / Fax: 488-1641



